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 خلاصه پروژه . 1

 معرفی پروژه

 مجموعه گردشگری آبشار نوژیان ( عنوان طرح :1

 گردشگری ( بخش :2

 خدمات گردشگری( توليدات / خدمات : 3

 زمينهای اصلي              شهرك صنعتي           منطقه ویژه اقتصادی          منطقه آزاد         ( مکان :4

 ( توصيف طرح :5
 .باشد يدر استان لرستان م مجموعه گردشگری آبشار نوژیانطرح احداث  نیا یهدف از اجرا

 :از اهداف مهم اجرای طرح مي توان به موارد زیر اشاره کرد

 و بکر منطقه يعيحفاظت از چشم انداز طب •

 مکان واقع شده است. نیکه در ا بایز يعيهای منطقه مثل چشم اندازهای طب لياز پتانس ریيبهره گ •

 های گردشگری منطقه تيفعال تیریمناسب جهت اداره و مد يتیریو مد يلاتيساختار تشک يطراح •

 منطقه ياقتصادی و بهبود رفاه اجتماع تيبهبود وضع •

 از تمام امکانات در طول سال نهياستفاده به •

 منطقه يسازی الگوهای فرهنگ يارتقاء و غن •

 در سالنفر  504000( ظرفيت سالانه طرح : 6

 وضعيت پروژه

 تامين مواد اوليه داخلي است. %100  ( ميزان دسترسی به مواد خام اوليه در داخل كشور یا استان7

 ( فروش :8

 %   بينی شده صادراتیپيشبازار %                    100   بينی شده داخلیبازار پيش

 ماه 24 بندی كامل پروژه ) از شروع فعاليت تا عمليات تجاری (:(زمان9

 

 زمانبندی

 شروع فعاليت 

 شروع كار در محل

 پایان كار 

 شروع عمليات تجاری  

 ( وضعيت پروژه :10

 خير  بله  باشد؟سنجي ميآیا طرح دارای امکان

 خير  بله  طرح تهيه شده است؟آیا زمين مورد نياز 

 خير  بله  ..( گرفته شده است؟.جواز تأسيس، محيط زیست و»آیا مجوزهای قانوني 

 خير  بله  آیا قراردادی با شریك داخلي یا خارجي منعقد گردیده است؟

 خير  بله  آیا موافقتنامه فاینانس منعقد گردیده است؟

 خير  بله  داخلي و یا خارجي منعقد شده است؟آیا قراردادی با پيمانکار 

 خير  بله  ..( فراهم گردیده است؟.آیا امکانات زیربنایي طرح )برق، آب مورد نياز، سوخت، ارتباطات، جاده و

 خير  بله  آلات، تجهيزات به همراه شرکتهای سازنده یا فروشنده تعيين شده است؟آیا ليست مهارت، ماشين

 خير  بله  آلات، تجهيزات و تکنولوژی منعقد گردیده است؟اد یا موافقتنامه خرید ماشينآیا قرارد
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 ساختار مالی

 ( تأمين مالی11

 شرح

 ارز مورد نياز پول داخلی مورد نياز

)به ميليون 

 (دلار

كل به ميليون 

نرخ تبدیل به  ميليون ریال دلار

 دلار

معادل ميليون 

 دلار

 67،425 سرمایه ثابت

هر دلار معادل 

 ریال 32500

2.07 0 2.07 

سرمایه در 

 گردش
4،174.25 0.128 0 0.128 

كل 

 گذاریسرمایه
71,599.25 2.2 0 2.2 

 ميليون دلار    -----آلات خارجی ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلارميليون   0.07 آلات داخلی  ارزش تجهيزات و ماشين -

 دلار.................. ميليون .ارزش تکنولوژی خارجی -

 دلار............ ميليون .ارزش تکنولوژی داخلی -

 %20سال نرخ تنزیل  10در  ميليون ریال   97855:  ( NPV )ارزش فعلی خاص طرح  -

 % 45.98:   ( IRR )نرخ بازده داخلی  -

 %  36.63نرخ بازگشت سرمایه :       -

 اطـلاعات عـمومی

 تکميل و توسعه                                             پروژه :           تأسيس ( نوع12

 (مشخصات شركت : 13

 نام ) اشخاص حقيقی یا حقوقی ( :  -

 فعاليت جاری شركت :  -

 آدرس :  -

  سایت: وب                 :email          فکس :                    تلفن : -

 بخش خصوصي                   بخش عمومي                     سایر    ساختار قانونی شركت : -
 

 .لطفاً در صورت موجود بودن موارد ذیل را پيوست نمایيد

 سنجی اوليه مطالعات امکان -

 سنجی مطالعات امکان -

 .. .مجوزهای قانونی )جواز تأسيس( محيط زیست و -
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 احداث مجموعه گردشگری آبشار نوژیان  نام طرح:

 :معرفی محصول
محصگگول هدف از اجرای این طرح احداث مجموعه گردشگگگری آبشگگار نوژیان در اسگگتان لرسگگتان مي باشگگد. 

جهانگردی بين منابعي که از قبل موجود هسگگتند و قابل تکثير نمي باشگگند و اجزاء قطعاتي که مي توان سگگاخت 

 شود.تقسيم مي

جهانگردی یك مکان تفریحي و جهانگردی از همه جاذبه ها، تسگگهيلات و امکانات و خدمات مورد محصگگولات 

سائلي را که برای  شود. محصول جهانگردی همچنين همه م شکيل مي  شده در زمان اقامت ت ستفاده یا رویت  ا

منابع طبيعي نظير  دیدار کنندگان رخ مي دهد یا به عبارت دیگر هر چيزی را که تجربه مي کنند شامل مي شود.

دریاچه های زیبا یا کوههای زیبا را نمي توان تکثير کرد و نمي توان شگگگرایط آب و هوایي را تريير داد. ممکن 

  است مقصدی از آب و هوای دلپذیر و منابع طبيعي غني برخوردار باشد یا مي تواند هيچ کدام را نداشته باشد.

 رائه شامل اقامت، غذا و نوشيدني، فروشگاه و مي باشد.مجموعه گردشگری مورد بررسي خدمات قابل ا

 

 :معرفی كاربردهای محصول
 باشد. يم یو گردشگر يحیتفر يخدمات قابل ارائه در مجتمع انواع خدمات اقامت

 

  

محصول جهانگردي

منابعي که از قبل موجود بوده اند و آنها 
اين منابع . را نمي توان ايجاد کرد

ممکن است طبيعي، فرهنگي يا تاريخي 
باشند

زودني اجزاء و قطعاتي که قابل تکثير، اف
.قابل گسترش و تقويت هستند
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 محل پيشنهادی طرح
 ۹5آبشار  نیاست. ارتفاع اواقع شده يآباد و در بخش پاپشهر خرم يجنوب شرق یلومتريک  41در  انیآبشار نوژ

از مردم  یاريلرستان است که هر ساله بس عتيطب یهایيبایاز ز يکیآبشار  نیمتر است. ا 5متر و عرض تاج آن 

 نیاز بلندتر يکیآبشار  نیقرار دارد. ا تافکوه  یبالا انینوژ ي. گردشگاه جنگلکنديخود جلب م یرا به سو

 يدر استان لرستان است که در بخش پاپ یياروفرد دمنحصربه اهانيگ یآورکشور و محل جمع یآبشارها

آن  یبایو آبشار ز عتيو طب ندیرويم یيدارو اهانيآباد واقع شده است.در کوه تاف انواع گشهرستان خرم

 یآورجمع یبرا نيو هم چن بایآبشار ز نیا یتماشا یاز مردم برا یارياست. همواره بس يدنیو د زيانگشگفت

 .گذراننديو اوقات فراغت خود را در آنجا م ندیآيم هيناح نیبه ا یيدارو اهانيگ

تخته  ریاز ز يبزرگ اريآن سراب بس یمتر کصدی.در استيهاى بلوط دنجنگل نیتراطراف آبشار انبوه هاىجنگل

خطه است و در  نیدر ا ياله یهاموهبت تیاز بهتر يکیکه بدون اغراق  شوديخارج م نياز دل زم ميعظ يسنگ

 رينظيب دیو شا يدنید ارياست که بس تهبه صورت خودرو گش ريدرختان تاك )انگور( و انج شیاطراف آن باعث رو

 است.

 

 مصرفی مواد

مشابه و  یواحدها يبا توجه به بررس .مواد مصرفي رستوران ها و مراکز اقامتي مي باشدواحد  نیا مصرفيمواد 

مواد  نهیدرصد فروش بعنوان هز 30باشد،  يم هیدر بخش ارائه خدمات ترذ شتريکه ب هيمصرف مواد اول زانيم

 در نظر گرفته شده است. هياول
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 برنامه فروش و بازار هدف 
 .قيمت فروش خدمات مجتمع به شرح جدول زیر برآورد شده است

 فروش سالانه واحد

 شرح ردیف
ظــرفــيــت 

 روزانه

فر در  ن يت ) ف ظر

 سال/تعداد(

حد  مت وا ي ق

 )ریال(

ــاليانه  فروش س

 )م.ر(

 16،500 2،500،000 6،600 20 ستاره( 3اتاق  20هتل ) 1

 46،200 350،000 132،000 400 رستوران مجموعه 2

3 
به ) های دوخوا به   10کل

 واحد(
10 3،300 2،300،000 7،5۹0 

 5۹،400 300،000 1۹8،000 600 محوطه کمپ 4

 16،500 250،000 66،000 200 فروشگاه ها 5

6 
فسگگت فود،کافي شگگا  و 

 چایخانه سنتي
300 ۹۹،000 200،000 1۹،800 

 165,990  504900   جمع 

 

 ظرفيت اسمی و عملی سالانه
نفر در سال را دارا مي باشد که با  504۹00مجمع گردشگری مورد بررسي در مجموع ظرفيت اسمي ارائه خدمات 

ظرفيت اسمي در  %60ظرفيت عملي در محاسبات مالي توجه به بررسي های انجام شده در صنعت گردشگری 

 نظر گرفته شده است.
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 هزینه های سرمایه گذاری طرح
 4،174.25ميليون ریال و سرمایه در گردش طرح معادل  67425هزینه های سرمایه گذاری ثابت طرح معادل 

 ميليون ریال برآورد شده است. 

 درصد جمع كل)م.ر( شرح

 %4 3،000 زمين

 %11 7،888 محوطه سازی

 %64 46،040 ساختمان

 %3 2،302 تجهيزات مورد نياز مجتمع

 %6 4،604 تأسيسات

 %01 800 وسایل نقليه

 %2 1،381 تجهيزات و وسایل اداری، خدماتي

 %1 660 متفرقه و پيش بيني نشده

 %93 66,675.50 جمع دارایی های ثابت

 %1 74۹.50 هزینه های قبل از بهره برداری

 %94 67,425 جمع هزینه های سرمایه گذاری ثابت

 %6 4،174.25 سرمایه در گردش

 %0 0 سایر دارایي ها

 %100 71,599.25 جمع كل هزینه های سرمایه گذاری طرح
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 هزینه های بهره برداری از طرح
 ميليون  ریال برآورد شده است.  77405هزینه های سالانه توليد معادل 

 هزینه)م.ر( شرح ردیف

 4۹،7۹7 مواد مصرفي  1

 7،446 حقوق و دستمزد  2

 1،75۹ آب. برق. سوخت، ارتباطات 3

 124 بيمه 4

 1،۹2۹ تعمير و نگهداری 5

 8،300 بازار یابي و تبليرات 6

 3،468 متفرقه و پيش بيني نشده  7

 4،582 استهلاك  8

 77,405   جمع

 

 شاخص های اقتصادی

 واحد سنجش -مقدار   شرح

 ميليون ریال NPV ۹7855 ارزش فعلي خالص

 IRR 45.۹8%نرخ بازده داخلي 

 سال  2.73 (pbp) دوره زماني بازگشت سرمایه

 
 

 


